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I. BENDROVES VEIKLA IR RODIKLIAI

I.1. Bendroji informacija

Bendrovés teisiné forma ir pavadinimas Uzdaroji akcing bendrove Taurages buty Ukis

Kodas 179206436

PVM mokétojo kodas LT792064314

Iregistravimo data iy vieta 1990 m. lapkri¢io 21 d. Tauragés rajono
savivaldybe, registracijos Nr. UAB 95-25

[statinis kapitalas 320 491,00 Eur

Buveinés adresas Prezidento g.17, LT-72253, Tauragé

Telefonas (8446)617 11

Elektroninis pastas infoltaubu, 1t

Interneto puslapis www taubu, It

Bendroves steigéja yra Tauragés rajono savivaldybés taryba, visos akcijos 100
procenty nuosavybes teise priklauso Taurages rajono savivaldybés tarybai. Uzdaroji akcine
bendrové Taurages buty Ukis, vykdydama Gking-finansing veikla, vadovaujasi Lictuvos
Respublikos istatymais, LR Vyriausybés nutarimais, rajono savivaldybés Tarybos sprendimais,
bendroves istatais, bendroves valdybos sprendimais, administruojamy  daugiabudiy namy
bendrasavininkiy sprendimais bei kitais teisés aktais, reglamentuojandiais daugiabutiy namy
priezitrg. Bendrovés veiklos laikotarpis yra neribotas,

1.2. Kapitalas ir akcininkai

Istatinio kapitalo struktGra ir nominalios akciju vertes pokytis.

Akcijy ridys Akcijy skaidius Suma, Eur Nominalioji verté Eur
(vnt)
Paprastosios akcijos F10514 320 491,00 2,90
135 viso (Eur): 110514 320 491,00

2017 m. gruodZio 31 d. UAB Tauragés buty tkis (toliau - bendrove) istatinis kapitalas
buvo 320 491,00 Eur, jstatinis kapitalas padalintas { 110 514 paprastasias vardines akcijas 2,90
Eur. nominalios vertés akcijas. Per ataskaitin laikotarpi isigyty ar perleisty akcijy nebuvo.

2017 m. gruodZio 31 d. bendrové turéjo vienintelj akcininkg - Tauragés rajono
savivaldybés Tarybg.

1.3. Bendrovés valdymo erganai ir veikda

Bendroves valdymo organai: visuotinis akcininky susirinkimas, bendrovés valdyba ir
bendrovés vadovas. Visuotinis akeininky susirinkimas yra aukiCiausias bendrovés valdymo
organas, turintis feis¢ spresti visus klausimus, susijusius su jmonés valdymu ir kapitalu.
Visuotinio akeininky susirinkimas savo funkcijas vykdo vadovaudamasis bendrovés jstatais ir
Lietuvos Respublikos akeiniy bendroviy jstatymu,

Bendroves vadovas — direktorius Mindaugas Nevardauskas, kuris atstovauja bendrove
santykiuose su kitais juridiniais ir fiziniais asmenimis, organizuoja bendroves kasdiening veiklg.

Bendroves valdyba yra kolegialus bendroves valdymo organas. Tauragés rajono
savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. balandZio 5 d. jsakymu Nr. 5-368, 2013-2017
mety kadencijai sudaryta valdyba i§ 5 nariy: Nijolés Navickienés (valdybos pirmininkés),
Ramutés Noreikienés, Editos GaiZauskienés, Jono Samoskos ir Stasio Simasiaus. Taurages
rajono savivaldybeés administracijos direktoriaus 2015 m. Hepos 29 d. jsakymu Nr. 5-749 buvo
pakeista valdybos sudétis: Edis Budginas paskirtas vietoje Ramutés Noreikienés, Rimantas
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Zemaitis vietoje Bditos Gaivauskiencs, Vaidotas Valintius vietoje Jono Samoskos ir Ligita
PudZiuvelyté vietoje Stasio Simagiaus. Taurages rajono savivaldybes administracijos direktoriaus
2016 m. rugséjo 20 d. ysakymu Nr. 5-1013 atSaukta valdybos naré Nijolé Navickiené ir vietoje
jos iki 2013-2017 mety valdybos kadencijos pabaigos valdybos nariu paskirtas Liutauras
Indriuska. Bendrovés valdyba 2016 m. rugséjo 20 d. protokolu Nr. 8-3 valdybos pirmininku
1i8rinko Liutaurg Indriuska.

Bendrovés valdyba vykdo funketjas, kurios apibréZtos Lietuvos Respublikos akciniy
bendroviy istatyme, bendrovés istatuose, valdybos darbo reglamente.

Per 2017 metus buvo sulaukti 5 bendrovés valdybos posédziai. Buvo svarstyti 45
klausimai, priimta 24 sprendimuy,

Bendrovés valdyba 2017 m. rugpjicio 31 d. sprendimu Nr. 8-19 nuo 2017 m.

rugséjo 1 d. nutrauké darbo sutarti su direktoriumi Liuvtauru Indriuska, paties praSymu. 2017 m,
rugpiicio 31 d. sprendimu Nr. 820 nuo 2017 m. rugséjo 4 d. UAB Taurages buty Ukio
direktoriumi paskirtas Mindaugas Nevardauskas.

1.4. Bendrovés pagrindiniai pasiekimai

2017-12-31, viso UAB Tauragés buty {ikis administruoja-179 namus, t. v 222 771,32
kv. m.

Bendrové vykdo 419 savivaldybés biisto ir socialinio biisto apskaitg ir kontrole,
sudarydama nuomos sutartis administruoja socialinio biisto nuoma. AtsiZvelgiant | tai, nuolat
vykdomas darbas su socialinio biisto nuomininkais, suradyti aktai apie 81 socialinio bisto
nuomininkus. Del nesilaikymo nuomos sutarties reikalavimy, dél gyventoju nusiskundimy
savivaldybes nuomininkai, dél bendros tvarkos ir t. t. nuolat vykdomas socialiniame biste
gyvenan¢iy nuomininky biisty tikrintmas, suraSomi aktai, informuojama savivaldybe,
dalyvaujame komisijose, perduodant savivaldybés butus 1§ nuomininky, antstoliy kontory
organizuojamuose komisijose dél socialinio biisto,

Pastoviai tikrinami savivaldybés gyvenamyjy patalpy plotai {pagal registro centro
duomenis) ir derinami su savivaldybés administracijos turto skyriaus specialistais. Pagal
patvirtinta Taurages rajono savivaldybés administracijos direktoriaus isakymg nuo 2013 m.
balandzio mén. pildomi kiekvienam soc. blstui gyvenamuyju patalpu nuomos mokesdio
apskaiCiavimo aktai, butai apgyvendinami ir atlaisvinami pagal perdavimo-priémimo aktus,
kurivose fiksuojama patalpy bitklé.

Per metus vyksta socialinio biisto ir savivaldybés biisto nuomos migracija. Per 2017 m.
sudarytos naujos, pratgstos ir atnaygjintos 192 buto nuomos sutartys.

Pastaty administravimo ir statiniy techninés priezitiros veikla uzémeé pagrinding pmones
veiklos dalj. Per 2017 metus atlikta 189 kasmetiniy ir 136 neeiliniy apzitry, Atlikta nemaZai
statybos remonto darby. Savivaldybés socialinic biisto remonto darby atlikta - 41 vnt u? 17
000,00 Eur, taip pat atlikty papildomy darby administruojamiems namams-67 vnt vz 131 025,00
Eur. Atlikti 11-oje daugiabuciy namy laiptiniy remonto darby vz~ 65 700,00 Eur.

Kiti darbai- pilnat atliktas daugiabudio namo Stoties g. 45C fasado remonto darbai uz
13 268,39 Eur.

Organizuojant ir eksploatuojant Sildymo sistemy priezitiros darbus administruojamuose
daugiabu¢ivose namuose, lyginant su 2016 metais, sutaupyta 1,6 % S$ilumos energijos. Tai
itakojo daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa bei jmonés darbuotojy atlikti
ilumos punkty kar§to vandens atnaujinimo darbai. Silumos suvartojimo atnaujintuose
{modernizuotose) daugiabuciuose namuose analizé rodo, kad maZiausiai Silumos naudojo
labiausial energetiSkai cfektyvis renovuoti daugiabuéiai namai, po renovacijos Silumos poreikis
patalpy Sildymur vidutiniSkai sumazéjo 2,8 karto, kat kurivose namuose daugiau kaip 4 kartus.

Bendras uzregistruotas telefonu iskvietimy skai¢ius dél vandentickio, nuoteky, Sildymo
sistemos ir kar$to vandens per 2017 metus- 1042 vnt., i§ jy avarinés tarnybos budéjimo metu
gauta iSkvietimy- 155 vn.
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Papildomu pagal gyventojy prasdymus atlikta darbu 122 vnt uz 4728,16 Eur.
Socialio biisto remonto darby atlikta 19 vnt uz 1675,80 Eur.

Planuojant elektros tinkly remonts vadovaujamasi sudarytu kasmetiniu veikianéiy
elektros jrenginiy remonto ir apzitiry, grafiku, taip pat uzduodiy ir gedimy registracijos Zurnalu.
Per 2017 m. registruota ir laiku paSalinta 472 gedimy. Atlikti elektros apskaity skydeliy ir namo
riisiy techniné profilaktika ir remontai- profilaktiskai patikrinti 37 namai.

Savivaldybés socialiniuose butuose atnaujinta elektros instaliacija-33 butuose, uz
1766,24 Eur.

UAB Taurages buty tkio darbuotojai dalyvauja gyventoju rengiamuose susirinkimuose.
Bendroveés administracijos ir daugiabu¢iy namy bendrasavininky iniciatyva per 2017 metus
suorganizuoti 139 bendrasavininkiy susirinkimai ir balsavimai rastu jvairiais klausimais: dél
gyvenamyjy patalpy paskirties keitimo, dél atlickamy remonto darby, dél bendro naudojimo
patalpy naudojimo, dél elektros instaliacijos, bendrijy steigimo klausimais, kar§to vandens ir
Sildymo sistemy priezitiros.

145, 2017 mety veiklos apZvalga ir rodikliai

[monés apyvarta per 2017 metus-953 501 Eur., 2016 metus — 969 230,00 Eury, 2015
metus -965 286,00 Eurai, 2014 metus-740 489,00 Eur.

Imonés apyvarta, Eur.
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Per ataskaitin] laikotarpj (2017 metus) bendrove suteiké paslaugy ir atliko darby uz
741 164,00 Eury, kai tuo tarpu palyginimui per 2016 m. -810 900,00 Eur., per 2015 m- 759
555,00 Eury, per 2014 metus- 695 289,00 Eur., per 2013 metus-uz 687 803,00 Eur.
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Pardavimy pajamos per 2017 metus, lyginant su 2016 metais yra sumazejusios 69 736
Eury arba 8.6 proc. Pagrinding pajamuy dali sudaro:
e  pajamos uz gyvenamuyjy ir negyvenamuyjy patalpy administravima;
e techning prieZilirg ir privalomuosius remonto darbus;
e  administruojamy daugiabuc¢iy namy, dalyvaujanéiy daugiabuc¢iy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje projekty administravimo paslaugos;
e  Administruojamy daugiabuc¢iy namy, dalyvaujanc¢iy daugiabuciy namy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje paskoly administravimo paslaugos;

e Remonto darbai pagal gyventojy, juridiniy asmeny praymus ar sutartis.

Palyginimui teikiame duomenis apie suteiktas paslaugas ir atliktus darbus per 4
ataskaitinius laikotarpius, t. y 2014-2017 metus:

Eil.
Nr

Pardavimai

Suma Eur.,
2017-12-31

Suma Eur.
2016-12-31

Suma Eur.
2015-12-31

Suma, Eur.
2014-12-31

1.

Daugiabuéiy namuy
administravimo, namo techninés
priezitiros darby pajamos

463 284,00

465 283,00

452 751,00

442 935,00

Privalomieji remonto darbai

47 061,00

57 553,00

36 028,00

40 871,00

Administruojamy daugiabuciy
namuy, dalyvaujanc¢iy daugiabuciy
namuy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje
projekty administravimo
paslaugos

28 458,00

50 873,00

32 155,00

34 807,00

Administruojamy daugiabuciy
namy, dalyvaujan¢iy daugiabuciy
namy atnaujinimo
(modernizavimo) programoje
paskoly administravimo paslaugos

9 677,00

5 059,00

2 981,00

Paslaugy teikéjams imokuy
rinkimas (pinigy perlaidos) ir
abonentinés apskaitos vedimas

39 898,00

44 024,00

44 836,00

47 962,00

Savivaldybei nuosavybés teise
priklausanc¢iy  patalpy  (buty)
remonto darbai

20 682,00

36 076,00

62 442,00

36 231,00

Remonto darbai pagal gyventojuy,

120 350,00

138 824,00

117 904,00

78 681,00




Juridiniy asmeny pradymus ar

sutartis
8. Pirties paslaugos 11 754,00 13 208,00 10 458,00 13 802,00
Viso pardavimo pajamos: 741 164,00 | 810 900,00 | 759 555,00 | 695 289,00
-8.6%

Vadovaujantis 2017 m. rugséjo 6 d. Tauragés rajono savivaldybés Tarybos
sprendimu Nr. 1-310 ,Del Tauragés rajono energinio efektyvumo didinimo daugiabudinose
namuose programos jgyvendinimo administratoriaus paskyrimo® nuo 2017 m. lapkridio 1 d.
UZdarajai akeinel bendrovel Taurages Silumos tinklai perduotos paskoly gavéjo, projekiy
administratoriaus jgaliotinio teisés ir jsipareigojimai, susij¢ su daugiabudiy namy atnaujinimo
{modernizavimo} projektu jgyvendinimu, taip pat perleistos tiekéjy, banku, finansinés istaigos,
DNSB pasiraSytos sutartys su visais jy priedais, papildymais, pakeitimais ir pratesimais pagal
pridedamy dokumenty ir kity reikaly perdavimo-priémimo akta.

1.5.1. Bendroves finansiné baklé

Bendroves veiklos efektyvumas vertinamas pagal balanso, pelno (nuostolio)

ataskaitos duomenis.

UAB Tauragés buty tkio finansing padet] geriausial apibidina $ie rodikliai:

Rodiklio pavadinimas 2017 m. 2016 m. 2015 m 2014 m.
Bendrasis pelnas

(nuostolis) 331 486,00 | 381232,00 { 353 027,00 331 937,00
Veiklos pelnas (nuostolis) (32 367,00) (1939,00) | (61 655,00) 1 204,00
Iprastinis veiklos pelnas (nuostolis) 18 682,00 14 101,00 | (40 877,00) 22 326,00
Grynasis ataskaitiniy mety pelnas

(nuostolis) 17 261,00 12 758,00 | (40 877,00) 18 805,00

Pokytis Eur.

4 503,00

53 635,00

(59 682,00)

(8 787,00)
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2015 m.

Ataskaitiniai metai uzbaigti su 17 261,00 Eury pelnu.

Atskirai jvertinus jmonés veikla, susijusia tik su gyvenamyjy namy administravimu,

technine prieZitira ir privalomaisiais remonto darbais, socialinio busto nuoma, darytina i§vada,
kad jmoné ir toliau yra pajégi atlikti sutartinius {sipareigojimus gyventojams, vykdant
daugiabuc¢iy namy bendrosios nuosavybés administravima.

Vidaus ir iSorés problemos

DidZiausia bendrovés problema ir toliau iSlicka dalies gyvenamyjy ir kity patalpy

savininky, socialinio biisto nuomininky {siskolinimas uZ paslaugas, nes jsiskolinimas yra
abejotinos atgauti sumos, kurios gali dalinai virsti ateinanéiais laikotarpiais bendrovés
nuostoliais. Skoly analizé administruojamuose daugiabuciuose namuose per 2016-2017 metus:
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Skolu analize

6393.00
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Gyvenamostos patalpos (butar)  Negvvenamosios paskirties bustas

2017 m

m2016m

2017 metais lyginant 2016 metus sklos yra sumazéjusios. Tai lémeé,kad jmoné émési
papildomy priemoniy slgo]q i§ieSkojimui- sudaryta sutartis su atsiskaitymy kontrolés ir skoly
administravimo jstaigaVS] ,,Credibell“.

Patalpy pavadinimas | [siskolinimas, Eur su | [siskolinimas, Eur su | Pokytis, Pokytis,
delspinigiais 2017-12- | delspinigiais 2016-12- | Eur %
31 31
Viso gyvenamos 356 049,00 371 342,00 -15293,00 -4,11
patalpos
Negyvenamosios 6 393,00 7 660,00 -1267 -16.5
paskirties biistas

Bendrovéje nuolat atliekamas prevencinis darbas su skolininkais. leSkotinos skolos
laikotarpis priklausomai nuo priskaitymy dydzio gali siekti nesumokéty mokeséiy nuo 3 iki 6
menesiy. Skoly i8ieSkojimas bendrovéje vykdomas trimis pagrindiniais etapais: ikiteisminis
skolos ieskojimas, teisminis skolos iSieSkojimas, antstoliy priteistos skolos iSieSkojimas.
Bendrovés atliekamas darbas mazina skoly augimo tempus, tafiau nepasiektas Zenklus
1siskolinimo maz¢jimas. Del skoly iSieskojimo palyginimui pateikiame informacija uz | 2014-

2017 metus:

IeSkininiai pareiskimai 2017 m vnt. | 2016 m. 2015 m. 2014 m.
vnt vnt, vnt.

Parengta teismui ieSkininiy

pareiskimy 105 156 180 180

Pateikta teismui ieSkininiy 19

pareiskimy 156 180 180

i§ ju savivaldybes 4

nuomininkams 45 76 103

Priteista skola, Eur 2838,92 33 438,66 39 504,50 45 811,85

i8 ju savivaldybés 558,96 9537,27 20 333,66 29 174,09

nuomininkams, Eur
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Mﬁaga] vykdomuosius  radtus B ) _
gyventojai sumokéjo, Eur 34216,96 38 823,59 35202,19 33 199,09

[§ieskota ir antstoliy pervesta 23695,00 22)“591,69 ,,18 790,00 19 487,81
Del skolos mokejimo dalimis
sudarytos sutartys su 41 vnt. 77 vnt, 57 vnt. 49 vnt.

skolininkais

Bendrovés administracija lankosi susitikimuose su gyventojais pagal gyventojy
praSymus, tiria nusiskundimus dél bendrasavininky ar nuomininky jvairiausiy nesutarimuy,
konflikty, dél bendros tvarkos. Susitikimuose su namo bendrasavininkais UAB Tauragés buty
tikis teikia pasitilymus dél namui reikalingo remonto, rengia praomy remonto darby sgmatas.
Taciau, akivaizdu, kad skiriamas nepakankamas démesys kokybigkam gyventoju aptarnavimui,
nes pmongje skundy nemazéja.

Reikia pamineti, kad bendrove susiduria su rizika kasdien. Aplinkoje, kur
nepageidaujami jvykiai bei neiSnaudotos galimybes gali paveikti bendrovés pelninguma, verte,
paslaugy kokybe, todél labai svarbu surasti pusiausvyrg tarp nepalankiy rizikos padariniy bei
samoningo rizikos prisiémimo.

Todél  siekiant Sio  tikslo  bendrovéje  atsiZvelgiama 1 visas  —finansines,
technologines ir socialines rizikas:

1. Gyventojy migracija bei duomeny apie ju buvimo vietg stoka didina avarijy daugiabudiy
namy inZinerinése sistemose rizika, didéja ir darbo laiko bei leéSy sanaudos ieskant buty
savininky.

2. Gyventojy nemokumas i8lieka rizika neatlikti visy planuojamy darbuy.

3. Dél ekonominio nestabilumo didéja rizika dél klienty nemokumo susigrazinti skolas uz
jau atliktas paslaugas ir darbus t. y sumazéja apyvartinis kapitalas ir didéja skolos.

4. Privalomyjy reikalavimy jgyvendinimas, administruojant daugiabu¢ius namus priklauso
nuo gyventoju priimty sprendimy. Tai apsunkina darby organizavima, nes buty ir kity patalpy
saviminky nuomongé nesutampa su priimtais teisés aktais,

5. Vienas i§ pagrindiniy bendrovés tiksly- uztikrinti priZiirimy namy sauguma ir
patikimuma. Sj tiksla bendrove igyvendina grieZtai laikydamasi teisés akty, darby vykdymo
procediry, stebédama namy techning biikle, Salindama nustatytas neatitiktis, tobulindama
eksploatavimo proceso valdyma, techninés prieZitiros darby organizavima, uztikrindama
retkiamg pasirengima avarijy atvejais, tirdama ir analizuodama sutrikimus, vertindama galimus
avarijy ir sutrikimy pavijus, planuodama bei jgyvendindama atitinkamas prevencines priemones,
i§laikydama reikiamus darbuotojus, uztikrindama tinkama jy kompetencija. Bet namy technine
priezilira priklauso nuo namy savininky mokumo bel noro tinkamal vykdyti techning prieitira.

6. Testami IT bazés atnaujinimo darbai, nors ne taip sklandZiai, kaip numatyta sutartyse su
paslaugas teikianciais tickeéjais. 2016 m. pradéta diegli mokéjimo prane$imy (saskaity) uz
suteiktas paslaugas atsiskaitymy administravimo sistemos programa . Mokesta®, 2017 m. toliau
diegiama/tobulinama.

7. 2017 metais vienas 18 retkSmingiausiy 1Soriniy veiksniy- konkurencinés aplinkos pokytis-
Taurageje (sisteige daugiabuciu namy administravimo paslaugas teikiancios imoneés filialas —
UAB “Tauragés biistas™.

18 VADOVO ORGANIZACINE VEIKLA
2.1. Bendrovés vidaus administravimas
Bendroveé teitkia daugiabuciy namy administravimo paslaugas — atlieka visus veiksmus,

biitinus bendrojo naudojimo objektams 1§saugoti ir jy naudojimui pagal tiksline paskirt] uZtikrinti
bei vykdo nuolating statiniy techning priezitra. Bendrovés ripinasi pagrindiniy namo
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konstrukeijy mechaninio patvarumo palaikymu, smulkiy delekty $alinimu, bendrojo naudojimo
inzinierinés jrangos profilaktika, derinimu, saugaus naudojimo uztikrinimu, avarijy likvidavimu.
Bendrové vykdo daugiabudiy namy karito vandens ir $ildymo sistemy priezitira. Siai veiklai
sutetktas VEI prie Energetikos ministerijos atestatas Nr. T-0184. Imoné taip pat atestuota
cksploatuoti elektros jrenginius, $iai veiklai suteiktas VEI prie Energetikos ministerijos atestatas
Nr. E-0370.

Be pagrindinés veiklos, bendrové vykdo ir kita jstatymais nedraudZiama veikla-
bendrové turi mokéjimo istaigos licencijg ir vykdo mokéjimo paslaugas (t. v vykdo pinigy
perlaidas uZ komunalinius ir kt. mokes¢ius) ir atsiskaito su paslaugy tiekéjais. Taip pat bendrové
cksploatuoja miesto pirtj. Pagal sutartis su daugiabu¢iy namy bendrijomis vykdo
administratoriaus funkcijas, taip pat $ildymo bei kar$to vandens sistemy priezitira bendrijy
namuose. Imoné filialy ar atstovybiy neturi.

Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravimui, techninei prieZitirai, bei
Sildymo ir kar§to vandens sistemy prieZitirai teikia tarifus apskai¢ivotus pagal Taurages rajono
savivaldybés tarybos sprendimus. Daugiabuciy namy bendro naudojimo objekty administravimui
tarifas skai¢iuojamas pagal 2008 m. balandZio 24 d. savivaldybés tarybos sprendima Nr. 1-582 .
Dél daugiabudiy namy bendrosios nuosavybés administravimo tarify apskaid¢iavimo metodikos
patvirtinimo.”, $ildymo ir kar$to vandens sistemy pricZilirai tarifas skaiiuojamas pagal 2010-04-
28 savivaldybés tarybos sprendima Nr. 1-1529 “Dél daugiabuéiy namy $ildymo ir kar$to vandens
ststemy prieziiiros maksimaliy tarify nustatymo”. Techninés prieZitiros tarifas tvirtintas-2003-03-
20 Taurageés rajono savivaldybes tarybos sprendimu Nr. 1180,

2017-12-31 darbuotojy skai¢ius- 58. Vidutinis etaty skaicius- 51.77,
Vidutinis darbo uzmokestis- 581.92 Eury.

UZDAROSIOS AKCINES BENDROVES TAURAGES BUTY UKIS DARBUOTOJY
ATLYGINIMAI (neatskaicius mokesciy)

Eil. 2017 m. 2016 m.
Nr. Pareigybiy Vidutinis Vidutinis
pavadinimas Darbuotojy ménesinis Darbuotojy meénesinis
skaidius darbo skaifius darbo
uzmokestis uzmokestis
1. | Administracijos 3 1821,00 3 1864,00
vadovai
2. | Administracijos 7 790,00 7 914,00
specialistai
3. | Meistrai 4 806,00 4 807,00
4, Mokesciy apskaitos 7 592,00 8 676,00
skyrius
5. | Gamybiniy dirbtuviy 11 575,00 1Y 561,00
0. Mechaniniy dirbtuviy 12 551,00 I4 507,00
darbuotojai ir
elektrikai
7. | Kiemsargiai- 17 353,00 16 284,00
valytojai
fmonés turtas.
2017-12-3% 2016-12-31
Ilgalaikis materialus turtas 102 852,00 166 453,00
Pastatai ir statiniai 63 748,00 126 069,00
Transporto priemonés 12 060,00 10 618,00




Kila  jranga,  prictaisai, 27 044,00 29 766,00
jrankiai ir jrengimai
Nematerialusis turtas 15 278,00 13876,00

2017 m. Imoné émést veiksmy efektyvaus turto valdymo veiksmuy- pardave
nereikalingg, nenaudojama turto uz 73 207,30 Eur.
Bendrovéje kolektyviné sutartis su darbuotojais nesudaryta,
Bendroveje 2011 m. liepos 7 d. jsakymu nr. 2-199 patvirtintos vidaus darbo
taisyklés,
2.2. Vadovo iniciatyvos

Kadangi iki 2017 m. rugséjo 1 d. imonés vadovas buvo Liutauras Indriugka, todél
buvusio vadovo iniciatyvos vertinamos, kaip sékmingai vadovas savo veikla prisidéjo prie UAB
Tauragés buty tkio veiklos jgyvendinimo, ar bendrovés valdymas uZtikrino efektyvy ir
veiksminga priskirty funkcijy atlikima. Ar vadovo iniciatyvos ir veikla uztikrino skaidresni
bendrovés valdyma.

Bendroves ataskaitinial metai uZbaigti su 17 261,00 Eury pelnu.
2.3. Asmeninis tobulé¢jimas

Kadangi tki 2017 m. rugséjo 1 d. pnonés vadovas buvo Liutauras Indriuska, todél
buvusio vadovo asmeninis tobuléjimas nevertinamas.

2.4. Projektiné veikla

Bendrové vykdo Tauragés rajono savivaldybés Tarybos sprendimu patvirtintg
energetinio efektyvumo didinimo rajono daugiabudiuose namuose programa ir bidama paskirta
dalies atnaujinamy (modernizuojamy) namy programos jgyvendinimo administratoriumi
igyvendina daugiabudiy namy atnaujinimg (modernizavima) Tauragéje iki 2017-10-31. Toliau
dig veikla vykdo UAB Tauragés Silumos tinklai.

2.5, Bendradarbiavimas

Viena, kaip jmonés vadovo atsakomybé- uZtikrinti sklandy ir abipusial naudingg
bendradarbiavimg. UAB Tauragés buty dkis klientai- daugiabudiy namy buty ir kity patalpy
savininkai, kurie turi bGti ir yra pagrindiniai partneriai jgyvendinant bendrosios dalinés
nuosavybés teises. Bendrové privalo atlikti visus veiksmus, bitinus bendrojo naudojimo
objektams 18saugoti ir jy naudojimul pagal tikshing paskivti uZtikrinti. Visus bltinus klausimus
administratorius turi spresti visuotiniuose bendrasavininkiy susirinkimuose. Per 2017 metus
suorganizuoti 139 bendrasavininkiu susirinkimai ir balsavimai radtu jvairiais klausimais.
Manoma, kad tai pakankamo bendradarbiavimo pavyzdys, nes 2016  metais  jy
buvosuorganizuota tik 59 bendrasavininkiy susirinkimai.

lgyvendinant daugiabudiy namy atnaujinimo (modernizavimo) programa, bendrove
aktyviai bendradarbiauja su projekto jgyvendinimu susijusiomis Salimis- statybos techninés
prieziiiros vadovais, projekty vadovais, rangovais bei valstybés institucijomis,

2.6. 2017 metais iSkelty tiksly ir plano jgyvendinimo rezultatai

Eil. | Bendrovés veiklos uZzduotys Faktigki rodikliai Pokytis %
Nr. 2017 m. 2017 m. 2016 m.
1. Didinti  teikiamy paslaugy 741164 810900 -8.0
apimtis iki 10%
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2. Didinti grynaji ataskaitinj 17261 12758 +35.3
mety pelng iki 10%

3. Mazinti skolas uzZ teikiamas 398456 390079 +2:1
paslaugas iki 15%
t. sk., kai suéjes moké¢jimo 273201 276790 -1.3
terminas

4. Mazinti bendrasias ir 363853 383171 -5.0
administracines sagnaudas iki
5%

Vienas i§ pagrindiniy bendroveés tiksly iskelty 2017 metams buvo - atitikti visus

klienty ltikes¢ius bei pateisinti jy pasitikejima, sutartu laiku, kvalifikuotai ir kokybiskai atlickant
paslaugas. Riipindamasi savais klientais bendrove siekia uztikrinti paslaugy kokybe ir greitg
aptarnavima.

Bendrové siekdama i§laikyti konkurencinguma ir pelninguma nuolat riipinasi darbo

efektyvumo gerinimu ir ieSko naujy, efektyviy budy sgnaudy mazinimui.

2.7. Bendrovés 2018 mety veiklos planas ir prognozé

1. Sieksime atitikti pacius auk$Ciausius reikalavimus ir teikti daugiabudiy namy
administravimo ir priezitiros sferoje kokybiskas paslaugas;

2. Sieksime gerinti santykius su daugiabu¢iy namy gyventojais, stiprindami jmonés
vadybing sritj;

3. Sieksime, kad jmone¢je vykdomi viesieji pirkimai atitikty visus skaidrumo principus;

4. Sieksime mazinti veiklos sri¢iy sgnaudas;

5. Sieksime mazinti jsiskolinimus uz musy teikiamas paslaugas;

6. Imoneje sieksime komandinio darbo. Darbuotojams sudarysime optimalias salygas
efektyviai dirbti, uZtikrinti profesinj tobuléjima ir asmenybés augima, saviraiskos
galimybes.

7. Imonés turtg sieksime valdyti racionaliai.

8. Sklandus IT bazés atnaujinimas, kuris leis efektyviai valdyti ne tik misy jmoneés
iSteklius, bet ir suteikti misy klientams visa informacija.

9. Sieksime geresniy finansiniy rodikliy nei 2017 metais:

Eil. Rodiklis Pokytis %

Nr.

1. Pardavimy pajamos 10

2, Ukinis- finansinis pelningumas 10

3. Skolos mazinimas uz teikiamas paslaugas 10

4 Bendryjy ir administraciniy sgnaudy mazinimas 5

Direktorius = Mindaugas Nevardauskas

/ #




